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. privind aprobarea concesioniirii prin licitatie publicd a imobilul teren, situat in localitatea
Petrila, strada Scolii, nr. FN, judetul Hunedoara, identificat in CF nr. 65002 Petrila, in vederea
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pit, 1O ‘1\:-‘1."‘.1‘|i F bz wenh o sub o 300 B 0ok R et i

L S

" Consiliul local al orasului Petrila, judetul Hunedoara, intrunit in sedinta extraordinard din data de
05.10.2021, S '

~ Analizand Proiectul de hotarare nr. 137/2021 si Referatul de aprobare nr.53/137/2021 intocmit
de eitre Primarul oragului Petrila, din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptarii unei hotarari
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicéi a imobilul teren, situat in localitatea Petrila,
strada Scolii, nr. FN, judeful Hunedoara, identificat in CF nr. 65002 Petrila, in vederea construirii
unui depozit de materiale si a unei anexe gospodaresti, urmare a cererii inregistrata cu nr. 21728/2021,
prin care se solicita concesionarea unei parcele de teren situata pe str. Scolii, orasul Petrila, in vederea
construirii unui depozit de materiale si o anexa gospodareasca; ‘

Avand in vedere avizul AN.R.S.P.S. nr. 1796PS/ 27.05.2021, conform céruia imobilul de
teren identificat in CF nr. 65002 Petrila, nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de
aparare; it gt tad 4 i :

Tindnd cont de rapoartele: nr. 33886/2021 al Biroului patrimoniul domeniului public cadastru,
nr.33883/ 2021 al Compartimentului juridic si nr. 33960/2021 al Directiei economice; !

in baza avizelor: Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului nr. 51/279/2021, inregistrat in
sedinta comisiei din data de 05.10.2021, Comisiei economice nr. 51/277/2021, inregistrat in sedinta
comisiei din data de 05.10.2021 Comisiei juridice nr. 51/278/2021, inregistrat in sedinta comisiei din
data de 05.10.2021, ale Consiliului local al oragului Petrila;

in baza prevederilor art. 302, art. 303 alin (5), art. 305, art. 306 alin. (1)-(3), art. 307 alin. (1),
(4) si (5), art. 308 alin. (1) si (4), art. 314, art. 316-327, art. 330, art. 362 alin. (1) si (3) din OUG ar.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 13 alin. (1) si
art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (3) lit. g).
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (4), art. 243 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare ;

‘L[| '

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Studiul de Oportunitate privind concesionarea prin licitatie publicd a
imobilului teren, situat in localitatea Petrila, strada $colii, nr. FN, judetul Hunedoara, identificat in CF
nr. 65002 Petrila, aflat in domeniul privat al UAT oras Petrila, in vederea construirii unui depozit de
materiale si a unei anexe gospodéresti, prevdzut in anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba concesionarea prin licitatie publica a imobulului teren- intravilan, situat in
localitatea Petrila, strada Scolii, nr. FN, judetul Hunedoara, identificat in CF nr. 65002 Petrila, nr.
cadastral 65002, in suprafata de 178 mp, categorie de folosinta- curti constructii, vloare de inventar de
8.010 lei, aflat in domeniul privat al UAT orag Petrila, in vederea construirii unui depozit de materiale
si a unei anexe gospodéresti.

Art. 3 - Se insuseste raportul de evaluare pentru imobilul mentionat la art. 2, intocmit de Herbei
Roxana Claudia, Expert evaluator proprietiti imobiliare, membru al ANEVAR, Autorizatia nr. 16906,
prevazut in anexa nr. 2 la prezenta hotérare .



Art. 4 - Se aproba concesionarea imobilului mentionat la art. 2 pentru o perioada de 25 ani, cu
posibilitatea prelungirii prin acordul partilor, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de
ani.

Art. 5 - Se aproba redeventa minima de la care va porni licitatia publicd, in vederea
concesiondrii imobilului mentionat la art.2, de 5,25 lei/mp/an, respectiv 934,4 lei/an, fara TVA.

Art. 6 - Se aproba documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitafie publicd a
imobilului teren, situat in localitatea Petrila, strada Scolii, nr. FN, judetul Hunedoara, identificat in CF
nr. 65002 Petrila, in vederea construirii unui depozit de materiale si a unei anexe gospodaresti,
previzutd in anexa nr. 3 la prezenta hotarare.

Art.7 — (1) Se stabileste componenta Comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul
procedurii de concesionare a imobilului prevazut la art.2, dupa cum urmeaza:
Presedinte : Presedintele Comisiei de amenajarea teritoriului si urbanism,
“Membrii : - Reprezentant AIN.AF
- Consilier juridic - Compartimentul juridic-contencios,
- Inspector - Directia economica,
- Inspector - Biroul Patrimoniului Domeniului Public si Cadastru
Membrii supleanti :
- Presedintele Comisiei economice — presedinte,
- Reprezentant A N.AF
- Consilier juridic - Compartimentul juridic-contencios,
- Inspector - Directia economica,
- Inspector - Biroul Patrimoniului Domeniului Public si Cadastru.
(2) Secretariatul va fi asigurat de cdtre inspectorul din cadrul Biroului Patrimoniului
Domeniului public si Cadastru nominalizat in cadrul comisiei de evaluare.
(3) Functionarii publici din cadrul aparatului de specialitate al Primarului oragului Petrila,
desemnati la alin (1), vor fi nominalizati prin dispozitia primarului.

Art.8 - Imputerniceste Primarul oragului Petrila si semneze contractele de concesiune, ce se
vor incheia intre UAT Orasul Petrila si ofertantul declarat cistightor in urma desfagurarii licitafiei
publice. :

Art. 9 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri se incredinfeaza Primarul orasului Petrila,
prin compartimentele de specialitate .

Art. 10 — Anexele nr. 1- 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 11 - Prezenta hotirire poate fi atacati, conform procedurii si termenelor previzute de
Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile §i completiirile ulterioare.

Art.12 - Prezenta hotérire se comunica:

- Primarului orasului Petrila,

- Prefectului Judetului Hunedoara,

- Biroului Patrimoniul Domeniului Public si Cadastru din cadrul aparatului de specialitate

al Primarului oragului Petrila si

- se aduce la cunostintd publica prin afisare si publicare pe site-ul www.orasulpetrila.ro.

Orasul Petrila, la 5 octombrie 2021
PRESEDINTE DE SEDINTA,
MARIUS NICOLAE JIU

v

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd in sedinfa extrordind@
Total consilieri locali: 19
Prezenti;-18

Pentru:-18

fmparrivd:~

Abtineri:



Anexa nr. 1 la HCL. Nr.131 /2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

~Aviénd in vedere cererea inregistrata sub nr. 21728/2021 a d-nei Neica Daniela, cu domiciliul
str. 6 August, bl. 1, ap. 12 oras Petrila, jud. Hunedoara, prin care solicita concesionarea unei parcele
de teren situata in Petrila, str. Scolii, in vederea construirii unui depozit de materiale si o anexa
gospodareasca, si tinand cont de dispozitiile art. 308 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ s-a elaborat prezentul studiu de oportunitate.

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Bunul care face obiectul concesiondrii, in vederea construirii unui depozit de materiale si o
anexa gospodareasca, este o parcela de teren, situata in orasul Petrila, strada Scolii, nr. FN, judetul
Hunedoara, identificat in CF nr. 65002 Petrila, numar cadastral 65002, in suprafata de 178 mp.

Terenul este liber de sarcini, nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.

Terenul este imprejmuit, se afld in intravilan, are categoria de folosintd curti constructii si
aparfine domeniului privat al orasului Petrila, fiind inscris in inventarul bunurilor din domeniul
privat, aprobat prin HCL nr.48/2021, la pozitia nr. 4, fiind identificat in planul de amplasament sia
celui de incadarare in zona, anexa nr.1 si nr.2 la prezentul studiu.

Terenul este amplasat, conform PUG si RLU al orasului Petrila, in zona de locuit cu cladiri
cu P-P+2 niveluri, iar in conformitate cu reglementarile Regulamentului Local de Urbanism este
dispus in Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 3, in subzona functionala “’Zona rezidentiala pentru
locuinte mici, de tip urban’’, cu P — P+2 niveluri, in care alaturi de functiunea principala — cea de
locuire, sunt permise si functiuni complementare, incluzand depozit de materiale sau anexa
gospodareasca. Retele tehnico-edilitare: retea de alimentare cu apa potabila; retea de transport
energie electrica, retea de distributie gaz metan presiune redusa; retea de canalizare. Accesul se
poate realiza de pe str. Scolii racord la strada Republicii (DJ709H) .

2. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea concesiunii

Din punct de vedere economico- financiar, concesionarea va conduce la obtinerea unor
beneficii din venituri constand in:

- venituri din redeventa;

- taxa pe teren aplicabila terenurilor concesionate conform Codului Fiscal,

- impozit pe cladire, dupa finalizarea constructiei,

- venituri din taxe pentru eliberarea autorizatiei de construire

Din punct de vedere social, concesionarea va conduce la satisfacerea unor nevoi ale comunitatii
locale, ale cetatenilor din orasul Petrila, precum si la ridicarea gradului de civilizatie si confort a
acesteia.

Din punct de vedere al protectiei mediului, construirea obiectivelor se va realiza cu respectarea
normelor privind protectia mediului, iar responsabilitatea privind mediul pe tot parcursul
concesiunii, cu privire la obiectul concesiunii, cade in sarcina concesionarului, potrivit clauzelor
contractuale.

3. Nivelul minim al redeventei
Nivelul minim al redeventei a fost stabilit avind in vedere urmatoarele criterii:

© - Proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre

concesionar;

- Valoarea de piata a bunurilor care face obiectul concesiunii;

- Corelarea redeventei cu durata concesiunii;

Valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii: pentru imobilul teren in suprafata de
178 mp, valoarea de piata este de 23.360 lei fara TVA, stabilita prin Raportul de evaluare intocmit
de Herbei Roxana Claudia, Expert evaluator proprietdfi imobiliare, membru al ANEVAR,
Autorizatia nr. 16906;

Cuantumul redeventei stabilita in baza valorii de piata si in conformitate cu art.17 din Legea
nr.50/1991 republicata, este urmatorul:

- 23.360 lei: 25 ani = 936,4 lei/an, 5,25 lei/mp/an.

Terenul este concesionat in vederea construirii unui depozit de materiale, destinat uzului
propriu, nu pentru desfasurarea unor activitati economice generatoare de venituri, astfel cé exista
proportionalitate intre redeventa stabilita si beneficiile rezultate din exploatarea bunului.



Astfel, nivelul minim al redeventei stabilit pentru parcela de teren identificata in CF nr. 65002
Petrila este de 936,4 lei/an, respectiv de 5,25 lei/mp/an.

Valorile nu contin TVA.

Nivelul redeventei va fi indexat anual cu rata inflatiei, aprobata prin Hotararea Consiliului
Local al Orasului Petrila.

4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri

proprietate privata si justificarea alegerii procedurii

Procedura utilizata pentru concesionarea terenurilor este licitatia publica, cu depunerea de
oferte in plic inchis, conform QUG nr. 57/2019 privind Codul admistrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

5. Durata estimata a concesiunii

Tinind cont de natura constructiei care urmeaza a fi edificata, de perioada de amortizare a
investitiei, durata estimata a concesiunii este de 25 ani. Contractul de concesiune poate fi prelungit,
prin acordul partilor, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

Concesionarul este obligat ca in termen de maxim 12 luni de la data semnarii contractului sa
obtina autorizatia de construire si sa inceapa constructia, iar in termen de maxim 2 ani de la data
semnarii contractului sa realizeze obiectivul propus.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
Conform O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
termenele prevazute in derularea procedurii sunt:

- Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor,

- Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari §i, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

e Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de
citre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

e Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

- Comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, de la elaborarea procesului
verbal in care mentioneaza ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii, respectiv de la elaborarea procesului verbal in care sunt stabilite oferta care este
declarate castigatoare cat si cele care nu sunt declarare castigatoare, un raport pe care il transmite
concedentului;

- Concedentul are obligatia de a informa ofertantii, atat pe cei castigatori, cat si pe cei
respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare, despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de
la emiterea acestora;

- Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate privata numai
dupd fmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicérii privind
deciziile referitoare la atribuire contractului.

Termenul estimat pentru realizarea procedurii este de 4 luni de la data adoptarii hotararii
consiliului local.

7. Avizul obligatoriu al administratiei nationale a rezervelor de stat si probleme

speciale si al statului major general

Avizul AN.R.S.P.S. nr. 1796PS/27.05.2021, conform cdruia imobilul de teren identificat in
CF nr. 65002 Petrila, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare.

8. Avizul obligatoriu al structurii de administrare /custodelui ariei naturale protejate

Nu este cazul

PRESEDINTE DE SEDINTA,

MARIUS NICOLAE HELJIU

: Contrasemneazi
Secretar/seneral,
Adriang Flena Daian
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ANEXA nr. 2 LA H.C.L. NR. 131/2021

RAPORT DE EVALUARE
TEREN IN SUPRAFATA DE 146 MP, SITUAT IN ORASUL PETRILA, STRADA
SCOLIL, FN, JUDETUL HUNEDOARA,
IDENTIFICAT IN CF NR. 65002 PETRILA

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MARIUS NICOLAE HELJIU
Contrasemneazi
Secretar eral,
Adriana a Diian




RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN

1. [EVALUATOR Dr. Ing, HERBEI ROXANA CLAUDIA - Autorizatie nr. 16906

Firma * PFA HERBEI ROXANA CLAUDIA Telefon: 0726291092
2. |CLIENT PRIMARIA ORASULUI PETRILA
Adresa = Localitate: PETRILA
» Judetul HUNEDOARA
DESTINATARUL
PRIMARIA ORASULUI PETRILA
RAPORTULUI
3. | Proprietate compusa din:
PROPRIETATEA TEREN INTRAVILAN
EVALUATA St=178 mp
Categorie de folosinta — CURTI CONTRUCTII
Proprietar ORASUL PETRILA — DOMENIUL PRIVAT
Ad ey = Localitate: PETRILA, Judetul BHUNEDOARA
resa proprietatn
= Str. Scolii, CF 65002
" 4, DECLARAREA VALORII
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN PIATA
_ 23.360 LEI (4.742 EURO)
TEREN 26,64 euro/mp
131,24 lei/mp
VALORILE NU CONTIN TVA i
[ Y 0
SN BLISTS oo
é mmmum% g-,
Autorizatia nr. 16906 i Lemﬂ;;:;g,}*gﬁf“ g’
Expert evaluator proprietati imobiliare &

Membru al ANEVAR



BAZA DE EVALUARE Determinarea valorii de piatd

Estimarea valorii de piata a proprietatii

SCOPUL EVALUARII i
s [DATA DE REFERINTA A -
EVALUARIT 24.06.2021
CURS DE SCHIMB
OFICIAL LA DATA DE 1 EURO = 4,9259 RON
REFERINTA
DATE PRIVIND DREPTUL
6. DE PROPRIET ATE o Imobilul este inscris in CF.
7. |SITUATIA ACTUALAA | .
TMOBILULUI Utilizat

8. | ZONA DE AMPLASARE | Zona mediana

ARTERE IMPORTANTE DE * Auto: da
CIRCULATIE IN APROPIERE = Feroviar: -.
= Calitatea retelelor de transport: asfaltat,

Tipul zonei

* Oras.

In zona se afla

= Retea de transport in comun in apropiere.

CARACTERUL EDILITAR AL = Unitati comerciale in apropiere: magazine.
ZONEI = Unitati de invatamant (Scoli generale,
Gridinite).
» Unitati medicale: cabinete medicale
individuale.

= Unitati administratice: primarie.

» Retea urbana de energie electrica: existenta
UTILITATI EDILTTARE = Retea urbana de apa: existenta

» Retea urbana de telefonie: existenta

» Retea urbana de gaz: existenta

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

AMBIENT = Trafic auto mediu

; . 7.0na mediana a orasului, amplasare favorabila.
CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE Dotiri si retele edilitare bune. Poluare medie.

AMPLASARE Ambient civilizat.

10 | DESCRIEREA IMOBILULUI

Proprietate compusa din:

| BILANTUL DE TEREN INTRAVILAN
SUPRAFATA St =178 mp
Categorie de folosinta — CURTI CONTRUCTH
DESCRIERE a Terenul este imprejmuit.
IMOBIL = Terenul are o forma dreptunghiulara.

» Terenul are categoria de folosinta curti constructii.

= Utilitéti suficiente.

CONCLUZIE PRIVIND | , Imobilul are acces la reteaua energie electrica.

IMOBILUL




1

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI
ST SUBPIETEL = Piata proprietiitilor imobiliare tip terenuri.
» Zona rezidentiala.
NATURA ZONEI » Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare.
* Din punct de vedere economic: zona in stagnare.
 OFERTA DE
| PROPRIETATI = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE
SIMILARE
CEREREA DE
PROPRIETATI » Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE
.| SIMILARE
ECHILIBRUL » Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE
PIETEI (RAPORTUL | = Ofertele sunt mai multe decit cererile pentru constructii.
CERERE/ OFERTA) | a Piata imobiliari este pasivi.
CONCLUZI ST = Dezechilibru intre OFERTA SI CERERE
TENDINTE PRIVIND | REZULTA: posibilitatea sciiderii preturilor.
PIATA PROPRIETATH
12. EVALUARE

REGLEMENTARI $I CADRU LEGAL

STANDARDE

INTERNATIONALE DE

EVALUARE 2020

> SEV 100 — Cadru general
» SEV 101 — Termenii de referinta a evaluarii (IVS 101)
» SEV 103 — Raportare
» SEV 230 — Drepturi asupra asupra proprietatii
imobiliare (IVS 410)

» Glosar 2020

= Abordarea metodologica a unor definitii si termeni din
IVS 2013, in interpretarea ANEVAR




13. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai bung utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietitii selectata din

diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale hucrarii,

Cec mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a uri teren liber

sau construit care este fizic posibila, fundomentetd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea
mati mare valoare.
Cea mai buni utilizare este analizati uzual in una din urmdtoarele situatii:

o cea mai buni utilizare a terenului liber

o cea mai buni utilizare a terenului construit.
Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s& indeplineascd patru criterii. Ea trebuie
sa fie:

© permisibild legal

o posibila fizic

o fezabila financiar

o maxim productivd
Practic, tindnd cont de tipul clidirii §i de amplasarea acesteia, cea mai bund alternativa posibild
penfru proprietatea evaluatd este cea de proprietate imobiliarii teren construibil. Prin prisma
criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

o este permisibild legal;

o 1ndeplineste conditia de fizic posibila.

o este fezabili financiar.
este maxim productivi se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mal bune

utiliziri (destinaii).



13. ABORDAREA PRIN PIATA — TEREN

Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 178 700 184 3,000
Pret (oferta/vanzare) 25.71 20.89 6.17
(Eur/mp)

Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0% 0%
Pret corectat 25.71 29.89 6.17
Conditii vanzare
(~5% din oferta) oferta oferta oferta
Valoarea corectiel (Euro/mp) -3.00 -3.00 -3.00
Pret corectat 28.71 32.89 9.17
Localizare mai nefavorabil apriape similar mai nefavorabil
Valoarea corectiel (%) 10% -10% 30%
Pret corectat 31.59 29.60 11.92
Acces mai nefavorabil aproape similar mai nefavorabil
Valoarea corectiel (%) 10% -10% 30%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 3 -3 4
Pret corectat 34.74 26.64 15.49
Destinatia (utilizarea "
| terenului) cC cc cc agricol
Valoarea corectiel (eur/mp) 0 0 5.0
Pret corectat 24.74 26.64 20.49
Wilisad toate toate toate -
Valoarea corectiel (EUR/mp) 0,00 0.00 5.00
Pret corectat 34.74 26.64 25.49
Suprafata 178 700 184 3,000
Coréctie procentuala -15% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -5.21 0.00 0.00
| Pret corectat 29.53 26.64 25.49
Total corectie bruta 14.24 9,25 19.33
Curs euro 4,9259
Valoarea estimata rotund 26.64 EUR/mp
4742 € 23,360 lei
VALOARFEA DE PIATA ESTIMATA PRIN PIATA
23.360 LEI (4.742 EURO)
TEREN 26,64 euro/mp

131,24 lei/mp

VALOAREA NU CONTINE TVA
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14. DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE
14.1 DEFINITIL
= VALOREA DE PIATA
= Valoarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator

hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile

au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

= COST DE INLOCUIRE NET
Costul curent de reproductie sau de inlocuire a wmnui activ minus deprecierile pentru

deteriorarea fizicd si pentru orice forme relevante de depreciere si neadecvare.

a) Abordarea prin cost - constructii

Metoda are in vedere stabilirea valorii de reconstructie si a valorii ramase (functie de gradul de
depreciere) corespunzator lunii IUNIE 2021 cu parcurgerea urmatoarelor etape:
a) Deteminarea valorii de reconstructie pentru cladire.

'b) Estimarea deprecierilor cumulate.
¢) Determinarea valorii reactualizarii ramase prin aplicarea deprecierilor la valoarea de
reconstructie.
Evaluarea s-a realizat pe baza Cataloagelor de reevaluare- editia 1964
'S-au parcurs etapele:
Stabilirea valorii de reconstructie la nivelul preturilor la nivel : 01.01. 1965.
2. Actualizarea valorii de inlocuire la pretul zilei cu ajutorul coeficientilor de indexare

elaborati de MLPTL.
3. . Determinarea gradului de uzura orientativi pe baza Normativului P135/1999 si punerea

acestora in concordanta cu realitatea din teren si stabilirea valorii ramase.

Valoarea de reconstructie; - reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente
de 1a data evaluarii o copie sau o replica a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale,
normative de constructii, arhitectura, planuri de calitate si manopera, ingloband toate

deficientele, supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate.



Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din
cauze, fizice, functionale sau externe. Estimarea deprecierii in prezentul raport de evaluare s-a

efectuat prin metoda bazata pe durata de viata economica.

Principalele tipuri de depreciere pentru aceasta metoda sunt:

e Uzura fizica: care are doua componente - uzura fizica reala si uzura fizica recuperabila.

e Neadecvarea functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, stilului sau a instalatiilor si echipamentelor
atasate.

o Deprecierea din cauze externe - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare

(modificarea cererii, conditii de urbanism, etc).
b) Abordarea prin piata — constructii si teren

Abordarea prin piati i§i are baza in analiza pietei §i utilizeaza analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietdfi similare,
coniparﬁnd apoi aceste proprietati cu cea "de evaluat".

Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare
este in relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietiti competitive si comparabile.
Analiza comparativd se bazeazi pe aseméndrile si diferentele intre proprietii si tranzactiile care
inﬂﬁenteaz& valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-
ofertd pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe
valoarea unitari rezultats fn urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in
zoni, sau zone comparabile satisfacator.

Se aplicat ca metodd analiza comparativd. Pentru unele elemente de comparatie se fac
corectii cantitative. Ulterior, analizele calitative se aplica asupra unor prefuri unitare corectate.
Evaluatorul analizeaza astfel vinzirile si ofertele comparabile pentru a determina daca acestea
sunt superioare, inferioare sau egale proprietdtii de analizat. Ajustarile sunt fost exprimate in
termeni de necesar de ajustare pozitiv sau negativ fata de proprietatea evaluata. Valorile rezultate
sunt reconciliate prin ordonarea comparabilelor comparativ cu proprietatea in cauzd. Elementul
de comparatie utilizat este valoarea unitara,

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie sunt din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare §i partial de la institutiile §i persoanele direct implicate in

tranzactii.



¢) Abordarea prin venit — constructii si terenuri

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a beneficiilor

viitoare anticipate aduse proprietarului, obtinute din exploatarea spatiului.

Se utilizeaaza metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. Aceasta presupune ca un imobil,
i functie de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe
termen indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, imobilele au o valoare de

randament.

Elementele necesare calculului valorii spatiului sunt :

— Venitul brut potential VBP — veniturile anuale obtinute din inchirierea cladirilor;

= Grad de ocupare;

— Venitul brut efectiv VBE — veniturile anuale obtinute din inchirierea spatiului dupa
amendarea VBP cu gardul de ocupare

—s Cheltuielile de exploatare — cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului / investitorului,
Acestea se impart in cheltuieli fixe (impozitul pe proprietate si cheltuielile cu asigurarea
acesteia) si variabile (utilitati, management, administrare, reparatii si intretinere - daca prin
contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi).

—» Rata de capitalizare ¢ reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si
rezultata dintr-o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile.

— Venitul net din exploatare VNE — venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de exploatare

din venitul brut potential.
14.2 IPOTEZE SI CONDITIX LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este recomandatd
folosirea raportului de citre o ter{d persoand fard obtinerea in prealabil a acordului scris al
clientului, autorului evaluarii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 10
de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului,
destinatarilor evaludrii §i celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. Responsabilitatea se considerd
‘asumati numai fatd de destinatarii raportului de evaluare.

2. Raportul de evaluare isi pistreazd valabilitatea numai in situatia In care conditiile de piatd,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rimén nemodificate in raport cu cele

existente la data Intocmirii raportului de evaluare.
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3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de nafuri legala care afecteazd fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazd cd nu au fost ficute cercetdri
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cd titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, cil nu existé datorii care au legéturd cu propérietatea evaluatd i aceasta nu este
ipotecatd sau inchiriatd. Tn cazul in care existd o asemenea situatie, aceasta este mentionatd
in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei ¢i aceasta se afld In posesie
legald §i responsabila.

4, Se presupune ci proprietatea imobiliard In cauzd respectd reglementérile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste ceringe, valoarea de piatd va fi afectatd.

5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schiti din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului
si vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (méasuratori de
cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Raportul este intocmit pe baza presupunerii cd nu este necesard prezentarea sau folosirea
acestui raport intr-o instantd, cu exceptia situatiilor cind acest lucru a fost stabilit in
prealabil. Intr-o astfel de situagie, trebuie si se precizeze, dar nu In mod necesar, numai
timpul necesar verificdrii raportului si informatiilor legate de acesta, precum §i compensatia
adecvata.

7 Dack nu se arata altfel in raport, evaluatorul nu are cunogtin{a asupra staril ascunse sau
invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea gi structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice gi alte sisteme de funciionare, fundatia, etc.) sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauzi sau de pe o
proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice, etc.)
care pot majora sau micgora valoarea proprietitii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii
dack ele nu au fost observate la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada
efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietdtii, astfel
de informatii depisind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garantii explicite sau implicite in privina starii in care se afld proprietatea §i nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i nici pentru eventualele procese de
testare necesare descoperirii lor.

8. Bvaluatorul obtine informatii, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,

din surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul crede ci ele sunt



10.

1l

12.

adevirate i corecte. Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea in privinta acuratetel
informatiilor furnizate de terfe parti.

Opiniile privind valoarea precum si alte concluzii incluse n raport presupun incheierea in
mod satisficitor a oriciror alte sarcini care trebuie finalizate Intr-o manierd responsabila.
Poate fi necesari efectuarea unei alte inspectii pentru a confirma incheierea acestor sarcini.
Continutul acestui raport este confidential §i autorul nu 1l va dezvélui unei terfe persoane, cu
exceptia situatiilor prevazute dé Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cénd

proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

‘Byaluatorul a fost de acord sé-gi asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul

numit in raport, in scopul utilizArii precizate de citre client, care de asemenea este precizat in
raport. Clientul a fost de acord ¢i realizarea evaludrii §i formatul raportului sunt adecvate

destinatiei evaludrii.

Consimtimantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din

urmi este necesar), trebuie obtinut fnainte ca oricare parte a raportului de evaluare s& poatd fi
utilizats in orice scop de citre orice persoand, cu exceptia clientului §i a altor destinatari ai

evalugirii care au fost precizati in raport, precum si a agentului de asigurdri si creditorului,

~dacd acegtia au plétit onorariul pentru evaluare, In situatia in care obiectivul clientului este

un creditor ipotecar. Consimtdméntul scris §i aprobarea trebuie de asemenea obtinute Tnainte
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis unei terte

pérti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public prin

prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace.

14.3, SURSE DE INFORMARE

Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
pentru COMPARABILA 1:oferte;

pentru COMPARABILA 2: oferte;

pentru COMPARABILA 3 oferte.

SURSE: Site-urile agentiilor imobiliare.

10



ANEXA NR.3 LA H.C.L. 1312021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind concesionarea prin licitatie publicii a imobilului de teren, situat in orasul Petrila,
strada Scolii, FN, judetul Hunedoara, identificat in CF nr. 65002 Petrila, in vederea
construirii unui depozit de materiale si 0o anexa gospodareasca

PRESEDINTE DE SEDINTA,

MARIUS NICOLAE J@J’U

Contrasemneazi
Secret eneral,
Adrian ena Diian




1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Denumire: U.A.T. Orasul Petrila,
Cod fiscal 4375097,
Sediul: oragul Petrila, str. Republicii nr.196, jud. Hunedoara, cod postal 335800,
“Date de contact: telefon  0254/550760, fax  0254/550977, email
primaria.petrila2008(@vahoo.com
Persoana de contact: inspector Maghier Neluta, Biroul Patrimoniul Domeniului Public
si Cadastru, interior 219

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

Procedura utilizata pentru concesionarea terenurilor este licitatia publica, cu depunerea de oferte
in plic inchis, conform OUG nr. 57/2019 privind Codul admistrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare

A. Licitatia

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VlI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre concedent
si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

- informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,

. adresa, datele de contact, persoana de contact;

- informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeaza sa fie concesionat;

- informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de
la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de
plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru
solicitarea clarificarilor;

- informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

- data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

- instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

- data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 dc zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire,

Concedentul pune la dispozitia persoanei interesate care a Inaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar al documentatiei de atribuire, pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic.

Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate
cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.



In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alineatul anterior, acesta din urma
are obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare In méasura in care perioada necesard pentru
elaborarea gi transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie pentru concesionarea unei parcele de teren se poate desfasura numai daca
in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile pentru acea
parcela de teren

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile pentru concesionarea parcelei de teren concedentul este obligat sa anuleze procedura de
concesionare pentru respective parcela de teren si sa organizeze o noua licitatie.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel
putin o oferta valabila.

 B. Comisia de evaluare a ofertelor

Componenta comisiei de evaluare, precum si supleantii acesteia, se stabilesc prin hotdrére a
consiliului local, presedintele si secretarul fiind numiti dintre membrii acesteia.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant,
dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturi sa
defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul s3 fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmétoarele
persoane:

a) sof/sotie, ruda sau afin pand la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana fizic;

b) sot/sotie, ruda sau afin pini la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

¢) persoane care detin parti sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului
de verificare/evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupi termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pistra aldturi de dosarul concesiunil.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indata pe
concedent despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situagia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortet majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;
b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea proceselor-verbale;

¢) intocmirea raportului de evaluare;

f) desemnarea ofertei cistigatoare.

Comisia de evaluare este legal Intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.




C.Determinarea ofertei castigatoare

(1)Concedentul are obligatia de a stabili oferta cAstigitoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate In documentatia de atribuire.

- (2)Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitdtii ofertei cu cerintele solicitate.

(3)Solicitarea de clarificari este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4)Ofertantii trebuie sa rispundi la solicitarea concedentului n termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

(5)Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completirile solicitate si determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitatie.

(7)Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publics, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu contin totalitatea documentelor §i a datelor previzute la alin. (6) si la Cap.3 Caiet de
sarcini, lit.C , Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascs ofertele” alin.(2)-(5) si (8)

(8)Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dup# deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte si intruneasca conditiile previzute la Cap.3 Caiet de
sarcini, lit.C ,,Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele” alin.(5)

(9)Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de citre toti membrii comisiei de evaluare i de citre ofertanti.

(11)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

(12)in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(13)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(14)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazi, n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.

(15)Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(16)Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {inind seama de ponderile
prevazute la criteriile de atribuire. Oferta cAgtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17)in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(18)Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

(19)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. ( 12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

~ (20)Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare.

(21)Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
privata, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata previzute de prezenta sectiune, anunt avand continutul
prevazut la art.319 alin(22) din OUG 57/2019

(22)Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
térziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.




(23)in cadrul comunicarii previzute la alin. (22) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii cistigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(24)in cadrul comunicirii previzute la alin. (22) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarati cdstigitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

(25)Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate privata
numai dupi implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicérii
prevazute la alin. (22).

(27)in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitaie publicd nu se depune
nicio oferta valabild, concedentul anuleazi procedura de licitaie.

" (28)Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

(29)Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevézute la lit.A Licitatia.

D. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

(1)Prin exceptie de la prevederile lit.C “Determinarea oferetei castigatoare”, alin. (20),
concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata, daci ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicérii privind rezultatul
aplicarii procedurii de atribuire §i anterior incheierii contractului, in situatia in care se constata
tncileiri ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea
contractului.

(2)in sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele condifii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG
nr.57/2019;

b)concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sd
conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG nr.57/2019.

(3)Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia $i
le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

E. Incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata

(1)Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in forma scrisd, sub
sanctiunea nulitatii.

(2)Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

F. Neincheierea contractului

* (1)Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune poate atrage
dupi sine plata daunelor-interese.

(2)In cazul in care ofertantul declarat cistigator refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

(3)Daunele-interese previzute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul in a carui razi
teritoriald se afla sediul concedentului, la cererea pirtii interesate, daci pértile nu stabilesc altfel.

(4)in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cistigitor
din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de for{a majord sau in imposibilitatea
fortuiti de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare céstigatoare oferta clasata pe
locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(5)In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (4), nu existd o oferta clasatd pe locul doi
admisibila, se aplicd prevederile alin. (2).




3. CAIET DE SARCINI

A.Informatii generale privind obiectul concesiunii

a) Descrierea si identificarea bunurile care urmeaza sa fie concesionate

Bunul care face obiectul concesiondrii este o parcela de teren, situata in oragul Petrila, strada
Scolii, nr. FN, judetul Hunedoara, identificata in CF nr 65002 Petrila, nr. cadastral 65002, in
suprafata de 178 mp.

Terenul sunt liber de sarcini, nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.

Terenul este imprejmuit, se afld in intravilan, are categoria de folosin{a curti constructii si aparfine
domeniului privat al orasului Petrila, fiind inscris in inventarul bunurilor din domeniul privat,
aprobat prin HCL nr.48/2021, la pozitia nr. 4.

b) Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Parcela de teren este concesionata in vederea construirii unui depozit de materiale.
¢) Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii

Din punct de vedere economico- financiar, concesionarea va conduce la obtinerea unor
beneficii din venituri constind in:

- venituri din redeventa;

- taxa pe teren aplicabila terenurilor concesionate conform Codului Fiscal,
- impozit pe cladire, dupa finalizarea constructiei,

- venituri din taxe pentru eliberarea autorizatiei de construire

Din punct de vedere social, concesionarea va conduce la satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale, precum si la ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia.

Din punct de vedere al protectiei mediului, construirea obiectivelor se va realiza cu
respectarea normelor privind protectia mediului, iar responsabilitatea privind mediul pe tot
parcursul concesiunii, cu privire la obiectul concesiunii, cade in sarcina concesionarului, potrivit
clauzelor contractuale.

B. Conditii generale ale concesiunii

a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate
instraina si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din
realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate
concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii.

Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele
bunului concesionat revin concesionarului.

~ In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea

concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.(Cod civil)
b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

Concesionarul este responsabil pentru respectarea prevederilor legale privind protectia
mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.
¢) Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si permanenta a
bunului concesionat.
d) Interdictia subconcesionarii bunului concesionat

Este interzisi subconcesionarea bunului concesionat.
e) Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii

Concesionarul poate inchiria bunul concesionat cu respectarea dispozitiilor legale.
f) Durata concesiunii;

Durata concesiunii este de 25 ani. Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul
partilor, cu conditia ca durata insumata sa nu depassasca 49 de ani.




g) Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii: pentru imobilul teren in suprafata de 178
mp, valoarea de piata este de 23.360 lei fara TVA, stabilita prin Raportul de evaluare intocmit de
Herbei Roxana Claudia, Expert evaluator proprietati imobiliare, membru al ANEVAR, Autorizatia
nr. 16906;

Cuantumul redeventei stabilita in baza valorii de piata si in conformitate cu art.17 din Legea
nr.50/1991 republicata, este urmatorul:

- 23.360 lei : 25 ani = 934,4 lei/an, respectiv 5,25 lei/mp/an.

Terenul este concesionat in vederea construirii unui depozit de materiale si o anexa
gospodareasca, destinat uzului propriu, nu pentru desfasurarea unor activitati economice
generatoare de venituri, astfel ci exista proportionalitate intre redeventa stabilita si beneficiile
rezultate din exploatarea bunului.

Astfel, nivelul minim al redeventei stabilit pentru parcela de teren identificata in CF nr. 65002
Petrila este de 934.4 lei/an, respectiv de 5,25 lei/mp/an.

Valorile nu contin TVA.

Nivelul redeventei va fi indexat anual cu rata inflatiei, aprobata prin Hotararea Consiliului Local al
Orasului Petrila. Plata se va face pana la data de 25 a ultimei luni din fiecare semestru pentru care se
face plata.

h) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Garantia de participare la licitatic este stabilitd la nivelul a doua redevente minime anuale
aprobata de cétre concedent, respectiv 1532,8 lei.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semmnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa
reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilita de acesta si datorata
pentru primul an de exploatare, Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul unei cote de 90%
din redeventa anuala. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitati §i alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune, iar in situatia in care nu a
fost utilizata, aceasta se restituie concedentului dupa indeplinirea obligatiilor privind finalizarea
investitiei si achitarea cuantumului total al redeventei.

Garantiile pot fi constituite dupa cum urmeaza:

- prin ordin de platd depus in contul nr. RO68TREZ36821A300530XXXX deschis la
Trezoreria Petrosani,

- prin lichiditati la casieria Primariei orasului Petrila

- prin fila CEC vizata in banca

- prin scrisoare de garantie bancara .

Garantiile de participare la procedura depuse de ofertantii necastigatori se restituie, la
cererea acestora, in termen de maxim 15 zile de la data semnarii contractului de concesiune.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in'cazul in care dupa adjudecare, ofertantul declarat céstigitor nu se prezinta in termen de 20 zile
de la data realizirii comunicirii citre ofertanti, pentru incheierea contractului de concesiune(cu
exceptia cazurilor de for{d majora).

¢) in cazul in care dupi adjudecare, ofertantul declarat cistigator refuza in scris incheierea
contractului.

Contravaloarea caictului de sarcini este de 10 lei, aceasta achitdndu-se la casieria Primariei
orasului Petrila si confera platitorului dreptul de a intra in posesia caietului de sarcini §i a
documentatiei de atribuire.

Caietul de sarcini se obtine in baza cererii depusa de ofertant in acest sens, puténd fi ridicat
de la Biroul Patrimoniului Public si cadastru din cadrul Primariei orasului Petrila.

i) Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum
sunt: protejarea secretului de stat, material cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea
si punerea in valoare a patrimoniuluicultural national, dupa caz, protectia mediului, protectia
muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Nu este cazul.




C.Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascd ofertele

(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire

(2)Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora.

~ (4)Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta,
respectiv se va indica parcela de teren pentru care se depune oferta.

(5) Plicul exterior va trebui sa contina:

i, fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (formularele din anexa nr. 1 si din
anexa nr. 2 la documentatia de atribuire),

ii. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta achitare
taxa),

iii. dovada depunerii garantiei de participare, respectiv 1868,8 lei;
iv. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului.

(6) Acte doveditoare:

1. Pentru persoane juridice:

a) — copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului si de pe
certificatul de inregistrare fiscala;

b) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comerfului din care sa rezulte starea
societitii, precum si existenta sediului sau a unui punct de lucru oe raza UAT Petrila - autentificat
sau original;

¢) — certificat fiscal din care sd rezulte cd nu are inregistrate datorii fatd de bugetul consolidat de
stat, valabil la data deschiderii ofertelor — autentificat sau original;

d) — certificat fiscal eliberat de Serviciul Impozite si Taxe locale al oragului Petrila, din care sa
rezulte ci nu are datorii fati de bugetul local si cd detine in proprietate autovehicul/ autoturism -
valabil la data deschiderii ofertelor — autentificat sau original;

e) copie C.I al reprezentantului societii sau al imputernicitului acesteia (daca este cazul);

f) — declaratie privind eligibilitatea — (formularul din anexa nr. 3 la documentatia de atribuire) —
original;

o) — declaratie privind inexistenta stérii de insolventa, faliment sau lichidare — (formularul din anexa
nr. 4 la documentatia de atribuire) -original;

h) — formular de stabilire a valabilitatii ofertei semnat de acesta, fard Ingrosdri, modificiri sau
stersituri — forma olografé original (formularul din anexa nr. 5 la documentatia de atribuire);
j) — formularul de oferta, original — in plicul interior (plic mic) (formularul din anexa nr. 6 la
documentatia de atribuire).

k) - dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru anul in curs;

1) — ultimul bilant contabil inregistrat la Directia generala a finantelor publice din care sa rezulte o
activitate profitabila, iar in cazul societatilor care au mai putin de 12 luni de activitate, ultima
balanta de verificare contabila intocmita inainte de data depunerii ofertei, din care sa rezulte o
activitate profitabila;

m) document emis de unitati bancare / declaratii bancare, din are sa reiasa faptul ca ofertantul are
capacitatea de a asigura resursele necesare indeplinirii contractului;

n) declaratic pe propria raspundere din care sa rezulte ca nu schimba destinatia terenului
concesionat ;

o) declaratic notariala a reprezentantului legal din care sa rezulte ca persoana juridica nu detine in
proprietate constructie-magazie pe raza UAT oras Petrila si nua mai primit in concesiune teren in
vederea construirii unui depozit de materiale, in ultimii cinci ani.

p) deviz estimativ privind valoarea investitiei vizat de persoana autorizata.

2. Pentru persoane fizice:
- &) copie dupa actul de identitate, din care sa rezulte ca ofertantul are domiciliul sau regedinta in
oragul Petrila ;



b) certificat fiscal din care si rezulte ci nu are inregistrate datorii fatd de bugetul consolidat de stat,
valabil la data deschiderii ofertelor —autentificati <au original;
¢) certificat fiscal eliberat de Serviciul Impozite si Taxe locale al orasului Petrila, din care s& rezulte
¢ nu are datorii fat de bugetul local si cé detine in proprietate autovehicul/ autoturism - valabil la
data deschiderii ofertelor — autentificat sau original;
d) declaratie privind eligibilitatea — (formularul din anexa nr. 3 la documentatia de atribuire) —
original;
e) formular de stabilire a valabilitatii ofertei semnat de acesta, fard ingrosiri, modificari sau
stersituri — forma olografs original (formularul din anexa nr. 5 la documentatia de atribuire);
f) — formularul de ofertd, original — in plicul interior (plic mic) (formularul din anexa nr. 6 la
documentatia de atribuire).
g) adeverinta de venit/ cupon de pensie/ document emis de unitati bancare / declaratii bancare, din
are sa reiasa faptul ca ofertantul are capacitatea de a asigura resursele necesare indeplinirii
contractului;
h) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca nu schimba destinatia terenului
concesionat ;
i) dovada platii serviciilor de salubrizare, pentru anul in curs.
j) declaratie notariala din care sa rezulte ca persoana fizica nu detine in proprietate constructie-
magazie pe raza UAT oras Petrila si nu a mai primit in concesiune teren in vederea construirii unei
magazii, in ultimii cinci ani)
k) deviz estimativ privind valoarea investitiei vizat de persoana autorizata.

(7) Documentele care se depun in fotocopii se certifica de catre ofertant conform cu
originalul.

(8) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(9) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(10)Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(11) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pentru o perioada de
90 de zile.

D. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati
Tncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in

urmétoarele situafii:

- la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate private, in
misura in care pirtile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de
lege;

" in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterala de catre
concedent;;

- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului;

- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

- la disparitia, dintr-o cauzi de for{a majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despigubiri;

. in cazul in care in termen de 12 luni de la data semnarii contractului, concesionarul nu a
inceput investitia propusa;

- in cazul in care in termenul propus de catre concesionar pentru finalizarea investitiei, dar nu
mai mare de 24 de luni de la data semnarii contractului, concesionarul nu a finalizat
obiectivul propus;

- prin acordul partilor.

In situatie in care in care interesul national sau local o impune concedentul va notifica de
indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata §i va
face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd méasura

In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre parfi prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptdfitd si



solicite tribunalului in a cdrui raza teritoriali se afla sediul concedentului s se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daci pirtile nu stabilesc altfel.

in cazul disparitiei, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune. In aceasta situatie concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar.

Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate private partile pot stabili i alte cauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, fird a aduce atingere cauzelor i
conditiilor reglementate de lege.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul concedentului, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

- fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari ,

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini,

- dovada depunerii garantiei de participare

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor

concedentului:

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pentru o perioada de 90 de
zile.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita in anuntul concesiunii sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor este confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data

5. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
. Cel mai mare nivel al redeventei
Capacitatea economico-financiard a ofertantilor
Protectia mediului inconjurator
. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat

Ponderea fiecarui criteriu este urmétoarea:
1.Pentru cel mai mare nivel al redeventei ponderea (punctajul) este de 40%
-pentru cel mai mare nivel al redeventei se acorda punctaj maxim
- pentru o altd valoare a redeventei, ponderea se calculeaza dupa formula:
Pn = ( valoarea redeventei ofertantului/redeventa maxima oferitd) x 40 puncte



2.Pentru stabilirea capacititii economico-financiare a ofertantilor, ponderea (punctajul) este
de 20%

Ofertantul prezinta documente ( adeverinta de venit/ cupon de pensie/ document emis de
unitati bancare / declaratii bancare) din are sa rezulte are capacitatea de a asigura resursele necesare
indeplinirii contractului, respectiv plata redeventei pentru minim 24 luni si realizarea investitiei la
care se angajeaza.

Daca ofertantul prezinta dovada asigurarii resurselor necesare se acorda 20 puncte.

Daca ofertantul nu prezinta dovada asigurarii resurselor necesare, se acorda () puncte.

3. pentru protectia mediului inconjuritor, ponderea (punctajul) este de 10%.
Daca ofertantul prezinta dovada platii serviciilor de salubrizare se acorda 10 puncte.
Daca ofertantul nu prezinta dovada platii serviciilor de salubrizare, s acorda 0 puncte.

4. pentru conditiile specifice, ponderea este de 30%, dupi cum urmeaza:
a) valoarea investitiei la care se angajeazd ( constructie garaj), ponderea (punctajul) este de 15%.
- pentru cea mai mare valoare a investitiei se acorda punctaj maxim (15 puncte);
- pentru o alta valoare oferitd, punctajul se calculeaza dupi formula:

In = (valoarea investitiei propusa de ofertant/valoarea maximi) x 15 puncte

Ofertantul prezinta un deviz estimativ privind valoarea investitiei.
b) termenul de realizare a obiectivului, ponderea (punctajul) este de 15%
- pentru cel mai mic termen de realizare se acorda punctaj maxim (15 puncte);
- pentru alt termen de realizare, punctajul se calculeazd dupa formula:

Ln = (cel mai mic termen de realizare / termen de realizare propus de ofertant) x 15 puncte

Termenul de realizare a obiectivului nu poate fi mai mare de 24 de luni de la data semnarii
contractului

Oferta declaratd cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

Oferta declarati castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire, cu indeplinirea obiectivelor stabilite in caietul de sarcini.

in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii aflati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit termenelor si conditiilor prevazute de Legea nr.
554/20041 a contenciosului administrative, cu modificarile si completarile ulterioare.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie sa contina partea reglementara,
care cuprinde clauzele prevazute in documentatia de atribuire si clauzele convenite de partile
contractante, in completarea celor din documentatia de atribuire, fara a contraveni obiectivelor
concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va cuprinde drepturile si obligatiile
concesionarului si ale concedentului.

Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile care ii
sunt impuse.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va cuprinde si clauze contractuale
referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionat.



In contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.
b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprictatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.

Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romana, in doua exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

In cazul in care concesionarul este de o alta nationalitate sau cetatenie decat cea romana si
daca partile considera necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare,
doua in limba romana si doua intr-o alta limba aleasa de acestea. Astfel, fiecare parte va avea cate
un exemplar in limba romana si un exemplar in limba straina in care a fost redactat contractul.

In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

,A-fi. Clauze privind drepturile si obligatiile concesionarului:

- In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobindeste dreptul de a exploata, pe
riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate privata ce fac obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de cétre concedent.

- Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul
de concesiune.

- Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute n contractul
de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

- Concesionarul nu va fi obligat si suporte cregterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasti crestere rezultd in urma:
a)unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b)unui caz de for{d majord sau unui caz fortuit.

- Concesionarul este obligat si respecte condifiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata.

- concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i
permanentd, a bunului care face obiectul concesiunii.

- Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semmnarii
contractului de concesiune sa depuni, cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentand o cota-
parte din suma obligatiei de platd cétre concedent, stabilitd de acesta si datorati pentru
primul an de exploatare. Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul unei cote de 90%
din redeventa anuala., Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalititile si alte
sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de
bunuri proprietate privata.

- Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

- Concesionarul este obligat si plateasca redeventa la valoarea stabilita in urma licitatiei, §i in
modul stabilit in contractul de concesiune, respectiv plata redeventei anuale se va face pana
la data de 25 a ultimei luni din fiecare semestru pentru care se face plata.

. La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie, pe baza de
proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

-" In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
fort4 majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatarii
bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de
citre concedent.

- in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenfa producerii unor
evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indati
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitdfii exploatarii bunului.

- Concesionarul este obligat ca in termen de 12 luni de la data semnarii contractului sa obtina
autorizatia de construire si sa inceapa constructia, iar in termenul propus prin oferta, sa
realizeze obiectivul propus.




- Concesionarul are obligatia si achite taxa pe teren, stabilita potrivit Codului Fiscal i a
hotirarilor Consiliului Local al orasului Petrila,

- Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

- Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata (conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii

~ privind folosirea si conservarea patrimoniului etc).

- In cazul necesitatii devierii retelelor de utilitati de pe terenul concesionat, cheltuielile
generate de acestea cad in sarcina concesionarului.

- Concesionarul, dupa realizarea investitiilor, poate instraina constructia, conform prevederilor
legale in vigoare, situatie in care dreptul de concesiune se transmite noului proprietar.

- Concesionarul are obligatia de a face demersurile pentru notarea in Cartea Funciara a
dreptului de concesiune in termen de 60 de zile de la data semnarii contractului. Toate
cheltuiele legate de notarea contractului, sunt in sarcina concesionarului.

B.Clauze privind drepturile si obligatiile concedentului:

_  Concedentul are dreptul si verifice in pericada derularii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.Verificarea
efectueazi numai cu notificarea prealabild a concesionarului, comunicata cu minim 10
zile tnainte de data verificarii.

- Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune.

- Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de
natura si aduci atingere drepturilor acestuia.

- Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afari de cazurile prevazute de lege.

- Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiung,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupi caz. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului
in noile conditii stabilite de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica.

- fin cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul 4 primeasca fara intdrziere o justa despagubire.

- n caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de citre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu
exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

Formularele (anexele 1-7) sunt obligatorii si fac parte integranta din prezenta documentatie



Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal/ CNP:

3. Adresa sediului central:

4 Telefon/fax/e-mail:

5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare

_ (numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6.0biectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
% Birourile filialelor / sucursalelor locale, daca este cazul:

~ (adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8.Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani
(persoane juridice)

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)

1.
2
3.
Media
anuala:
10.Conturi bancare: _
11.Disponibilitati banesti necesare pentru indeplinirea
contractului

Candidat/ofertant Data




Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

OFERTANT

(denumirea/numele)
Declaratie
privind calitatea de participant la procedura

~ Subsemnatul , Teprezentant imputernicit
L . ——— (denumirea ofertantului), declar pe propria rdspundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd la procedura pentru atribuirea contractului de
CONCESIUNE. s ivsssinss e S - T S veeeeannn(S€ mentioneaza
procedura), avénd ca obiect ......... R , identificat in CF nr. , situat
e (adrese  Dolwilui ¢ Y fi
concesionat), la data de............. — (zi/luna/an), organizati de Primaria oragului Petrila
(denumirea autoritatii contractante, particip si depun oferta  in  nume
PRODTIE iy v wanavans A — e e mm s bibd SRR SR (numele  persoanei  fizice

autorizate/denumirea persoanei juridice).

Subsemnata( ul) declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta dacd vor interveni
modificari in prezenta declaratie pe parcursul derularii procedurii de incheiere a contractului de
concesiune, in cazul in care vom fi desemnati céstigitori.

De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insofesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul
verificarii datelor din prezenta declaratie.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institufie, societate comerciald, bancd, alte
persoane juridice si furnizeze informatii reprezentantiilor autorizati ai Primariei oragului Petrila
; (denumirea si adresa autorititii contractante) cu privire la orice
aspect tehnic i financiar in legaturd cu activitatea noastra.

Data completarii Ofertant,

(semnatura autorizata)



Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

OFERTANT
(denumirea/numele)
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA
Subsemnatul , reprezentant imputernicit al

(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic)
declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate
faptei de fals in acte publice, ca in ultimii 3 ani nu am fost desemnat/a cAstigitor/oare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale si nu am
incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

De asemenea, declar ci la prezenta procedurd depun o singura oferta. Subsemnatul declar ca
informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg c# autoritatea contractanta
are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice documente
doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabila pana la data de
(se precizeaza data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei)

Data completarii Ofertant,
(semnatura autorizata)



Anexa nr. 4 la documentatia de atribuire

- OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind inexistenta stirii de insolventa, faliment sau lichidare

Subsemnatul(a) (se insereaza numele

A

ofertantului, in calitate de ofertant la procedura de
__ (se metioneaza procedura) pentru

atribuire contract de concesiune pentru
(se insereaza adresa bunului ce va fi concesionat), la data de (se insercaza data),
organizati de Primaria Oragului Petrila, declar pe proprie raspundere ca:
a) nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii; de asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare,
reglementata prin lege;
b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una
dintre situatiile previzute la lit. a).

" Inteleg c& in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declarafii.

Data completérii Ofertant,

(semnatura autorizata)



Anexa nr. 5 la documentatia de atribuire

FORMULAR DE STABILIRE A VALABILITATII OFERTEI

()ferfantul:

1. Denumirea/Numele:

2. Adresa/Sediul:

3. Codul fiscal/ CNP:

4. Certificat de inmatriculare / inregistrare:

5. Telefon, fax, e-mail:

6. Sunt de acord sa pastrez oferta valabila timp de 90 de zile: DA O

NuUQO
7. Pretul oferit este cel putin egal cu pretul de pomire stabilit de organizator (de 934.4 lei/an
respectiv de 5,25 lei/mp/an )

DA O
NUO

Semnatura DATA




Anexa nr. 6 la documentatia de atribuire

FORMULAR DE OFERTA

Ofertantul:

1. Denumirea/Numele:

2. Adresa/Sediul:

3. Codul fiscal/CNP:

4. Certificat de inmatriculare / inregistrare: (pentru pers. juridice)

5. Telefon, fax, e-mail:

6. Numele si calitatea persoanei legal autorizata sa semneze
oferta:

7. Pozitia imobilului teren solicitat:

8. A) Oferim suma de lei/an (cifre), lei (litere),
respectiv lei/mp/an (cifre), (litere), reprezentand
redeventa pentru concesionarea terenului proprietatea privata a orasului Petrila, in
suprafata de ... mp, situat , identificat in CF nr. ... , judetul
Hunedoara.

B) Valoarea investitiei propuse a fi realizate ( constructie depozit materiale) este de
lei(cifre), lei (litere).
C) Termenul de realizare a investitiei propuse este de luni (cifre),
luni (litere).

9, Sunt de acord sa pastre oferta valabila timp de minim 90 de zile.

10. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa achitam redeventa
stabilita si sa realizam investitia in termenul propus .

11. Am examinat si acceptat fara rezerve intregul continut al documentatiei de atribuire.

Semnatura DATA




Anexa nr. 7 la documentatia de atribuire

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

CAP 1. PARTILE CONTRACTANTE
. Prezentul contract se incheie intre:
intre U.A.T. Orasul Petrila, cu sediul in Petrila, str. Republicii, nr. 196, jud.Hunedoara, CF

4375097, tel/ fax . cont . deschis
la , reprezentat prin Jurca Vasile, avénd functia de Primar, in calitate de
concedent, pe de o parte
Si

.......... cu domiciliul in orasul Petrila, str. ... nr...., jud. Hunedoara, in calitate de concesionar, pe

de altd parte,
In baza prevederilor ..... , precum si ale HCL nr. ...... , s-a incheiat prezentul contract de

concesiune.

CAP. II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 1. - (1)) Obiectul contractului il constituie darea in concesiune a imobilului teren in suprafata
de ..... mp, situat in intravilanul orasului Petrila, str. ....., evidentiat in CF nr. ......Petrila, numar
cadastral , in vederea CONStIUrii ......cooeerieerereniesasscnns

(2) Predarea primirea bunului se face pe baza de proces verbal in termen de 10 zile de la data
semnarii contractului

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii
de bunuri:
a) bunurile de retur: teren SitUAt N ..o , identificat in CF nr........
b) bunurile proprii: . ... .

CAP. II1. DURATA CONCESIUNII
Art. 2. - (1) Durata concesiunii este de 25 de ani, incepind de la data semnarii contractului.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin solicitare scrisa, pentru o perioada
egald cu cel mult jumatate din durata sa initiald, care insumate sa nu depaseasca 49 ani.
CAP.IV.REDEVENTA

Art. 3. — (1) Redeventa este de ....... lei anual, adica ...... lei/mp/an .

(2) Nivelul redeventei va fi indexat anual cu rata inflatiei, aprobata prin Hotararea
Consiliului Local al Orasului Petrila.

(3) Plata se va face pana la data de 25 a ultimei luni din fiecare semestru pentru care se face
plata.

CAP.V. PLATA REDEVENTEI

Art. 4. —(1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr. RO 68 TREZ 36821 A300530XXXX
deschis la Trezoreria Petrosani.

(2) Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la penalitati de
0.2 % din redeventa pe zi de intarziere. Neplata redeventei si a penalitatilor dupa inca 30 de zile
duce la rezilierea contractului, fara despagubiri din partea concendentului, fara punere in intarziere
si fara interventia unei instante de judecata.

CAP. VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI
Art.5

a. Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe réspunderea sa,
bunurile proprietate privata ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre
concedent.



b. Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de par{i prin
contractul de concesiune.

& Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor §i conditiilor previzute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
d. Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de execufia

obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:
a)unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b)unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

e Concesionarul este obligat si respecte condifiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata.
f. concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate
si permanentd, a bunului care face obiectul concesiunii.
g. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnadrii

contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cota-parte din
suma obligatiei de platd citre concedent, stabilita de acesta si datorati pentru primul an de
exploatare. Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul unei cote de 90% din redeventa
anuala. Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate private.

h. Concesionarul poate constitui drept garantie si titlun de credit, asupra ciirora se va
institui garantie reald mobiliard. cu acordul concedentulul.

i Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa la valoarea stabilita in urma licitatiei, §iin
modul stabilit in contractul de concesiune, respectiv plata redeventei anuale se va face pana la data
de 25 a ultimei luni din fiecare semestru pentru care se face plata.

j.La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe bazd de
proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

E: in conditiile incetrii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatirii
bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestora de catre
concedent.

1.In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indatd acest
fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitéfii
exploatirii bunului.

m. Concesionarul este obligat ca in termen de 12 luni de la data semnarii contractului sa
obtina autorizatia de construire si sa inceapa constructia, iar in termenul propus prin oferta,
respectiv de , sarealizeze obiectivul propus.

‘n. Concesionarul are obligatia s achite taxa pe teren, stabilita potrivit Codului Fiscal i
a hotarérilor Consiliului Local al orasului Petrila,

0. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

D Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor

proprietate privata (conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii
privind folosirea si conservarea patrimoniului etc).

*q. In cazul necesitatii devierii retelelor de utilitati de pe terenul concesionat, cheltuielile
generate de acestea cad in sarcina concesionarului.

r.Concesionarul, dupa realizarea investitiilor, poate instraina constructia, conform prevederilor
legale in vigoare, situatie in care dreptul de concesiune se transmite noului proprietar.

. Concesionarul are obligatia de a face demersurile pentru notarea in Cartea Funciara a
dreptului de concesiune in termen de 60 de zile de la data semnarii contractului. Toate cheltuiele
Jegate de notarea contractului, sunt in sarcina concesionarului

CAP. VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
Art.6
a. Concedentul are dreptul sa verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune modul in
care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar. Verificarea efectueazd numai cu
notificarea prealabila a concesionarului, comunicata cu minim 10 zile inainte de data verificarii.
b. Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.



¢. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdri de natura
s& aduci atingere drepturilor acestuia.

d. Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard
de cazurile previzute de lege.

e. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul nafional sau
local, dupd caz. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

£ 1n cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasca fard intirziere o justa despagubire.

g. In caz de dezacord intre concedent i concesionar cu privire la suma despégubirii, aceasta va
fi stabiliti de citre instanta judecitoreascd competenti. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de citre concesionar.

CAP. VIII. iINCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 7. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmétoare situatii:

- la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate private, in
misura in care pirtile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre
concedent;

- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

- in cazul nerespectirii obligatiilor coniractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar,;

- la disparitia, dintr-o cauza de for{a majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

- in cazul in care in termen de 12 luni de la data semnarii contractului, concesionarul nu a
inceput investitia propusa;

- in cazul in care in termenul propus de catre concesionar pentru finalizarea investitiei, dar nu
mai mare de 24 de luni de la data semnarii contractului, concesionarul nu a finalizat obiectivul
propus;

- prin acordul partilor.

(2) In situatie in care in care interesul national sau local o impune concedentul va notifica de
indatd intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata §i va
face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura

(3) In cazul nerespectirii din culpd a obligaiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptafita sa
solicite tribunalului in a cirui raza teritoriald se afla sediul concedentului s se pronune cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de for{i majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune. In aceasta situatie concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar.

(5) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupé cum urmeaza:

&) bunuri de retur: teren in suprafata de 65 mp liber de sarcini;
b) bunuri proprii .

CAP. IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA iMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU, PRECUM SI CELE PRIVIND APARAREA
IMOTRIVA INCENDIILOR, INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

Art. 8. (1) Responsabilitatea privind mediul pe tot parcursul concesiunii, cu privire la obiectul
concesiunii, cade in sarcina concesionarului .



(2) In perioada derularii prezentului contract, concesionarul raspunde pentru apararea impotriva
incendiilor si pentru protectie civila conform Legii 307/2006 si Legii 481/2004, fiind obligat sa
cunoasca si sa respecte masurile de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le
desfasoara.

CAP. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 9. - Nerespectarea de citre pértile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

CAP. X1. LITIGII

Art. 10 - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor legale in vigoare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune
clauze compromisorii.

(3) Competenta judiciara a solutionarii eventualelor litigii apartine Judecatoriei Petrosani.

CAP. XIIl. ALTE CLAUZE (DE EXEMPLU: CLAUZE DE REZILIERE
CONVENTIONALA, CLAUZE PENALE)

Art, 11. — Partile pot conveni la rezilierea contractului de concesiune si pentru alte cauze prin
intelegere scrisa si acord comun.

CAP. XIII. DEFINITII

Art. 12. - (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in data de ,In 4 (patru)
exemplare originale.

CONCEDENT, CONCESIONAR,



